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Bezug SEK: Handlungsfeld 03 ( Wirtschaft, Arbeit und Tourismus)/ SZ 02 / OZ 02

Bezug: VORL.NR. 149/23 - Erstellung einer Wirtschafts- und
Gewerbeflachenkonzeption
VORL.NR. 382/23 Antrag FDP-Fraktion vom 20.11.2023:
Erweiterung bestehender Gewerbegebiete und mdgliche
Ausweisung neuer Gewerbegebiete

Anlagen: Anlage 1 Strategische Leitlinien der Wirtschafts- und
Gewerbeflachenkonzeption vom 12.02.2025
Anlage 2 Plan Entwicklungsstrategie vom 25.02.2025
Anlage 3 Gebietssteckbriefe vom 18.02.2025
Anlage 4 Abschlussbericht Wirtschafts- und
Gewerbeflachenkonzeption vom 11.04.2025

Beschlussvorschlag:

I. Das ,Wirtschafts- und Gewerbeflachenkonzept der Stadt Ludwigsburg" mit den
darin formulierten strategischen Leitlinien (Anlage 1) sowie dem Konzeptplan
~Entwicklungsstrategie™ (Anlage 2) wird als sonstige stadtebauliche Planung im

Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Es dient als

Orientierungsrahmen flr die klinftige Entwicklung der Gewerbeflachen und ist
bei Entscheidungen, die Auswirkungen auf die gewerblich genutzten Flachen in
der Stadt haben, zu berlicksichtigen. Das Konzept wird in regelmaBigen

Abstanden Uberprift und ggf. fortgeschrieben.

II. Die Gebietssteckbriefe (Anlage 3) und der Abschlussbericht (Anlage 4) werden

zur Kenntnis genommen.

III. Die Umsetzung der Ziele und MaBnahmen erfolgt im weiteren Prozess unter
Beteiligung der Dezernate und Fachbereiche. Fir die konkrete Umsetzung

einzelner MaBnahmen sind jeweils gesonderte Beschllsse in den
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gemeinderatlichen Gremien erforderlich.

Sachverhalt/Begriindung:

Fir die eilige Leserin/ den eiligen Leser

Die Stadt Ludwigsburg ist in ihrer rdumlichen Entwicklung begrenzt. Um ansassiges
Gewerbe zu starken und Neuansiedlungen zu ermdglichen, wurde eine Wirtschafts-
und Gewerbeflachenkonzeption als Fachbeitrag zur Konkretisierung der im
Stadtentwicklungskonzept verankerten Ziele im Handlungsfeld 03 Wirtschaft, Arbeit
und Tourismus erstellt. Konkret geht es um die Férderung von
Unternehmensentwicklungen, die Nachverdichtung und Umnutzung von
Gewerbeflachen und die Férderung eines breiten Branchenmixes. Die kirzlich
beschlossene ,,Raumliche Perspektive Ludwigsburg™ zum Stadtentwicklungskonzept
bietet auBerdem einen raumlich konkreten Orientierungsrahmen mit einschlagigen
Entwicklungszielen flr den gewerblichen Bereich. Die Wirtschafts- und
Gewerbeflachenkonzeption soll in diesem Rahmen eine bedarfsgerechte, nachhaltige
Gewerbeflachenversorgung unter Berlicksichtigung wirtschaftlicher und
gesellschaftlicher Entwicklungen sichern. Dazu wurden Flachen- und
Verdichtungspotenziale identifiziert, mit dem Bedarf abgeglichen und Handlungsfelder
sowie MaBnahmen sowohl fiir die Gesamtstadt als auch flr einzelne Gebiete in
Gebietssteckbriefen definiert. Zudem wurden acht strategische Leitlinien zum
zukinftigen Umgang mit Gewerbeflachen in der Stadt Ludwigsburg aufgestellt.

Hintergriinde

Ludwigsburg ist eine moderne, weltoffene, lebendige und wirtschaftsstarke Stadt mit
rund 94.000 Einwohnern und einem vielfaltigen Unternehmensmix. Als Hochschul-,
Festspiel- und Kongressstadt bietet sie attraktive Arbeits- und Lebensbedingungen. Die
raumliche Nahe der Unternehmen schafft Synergien und starkt die
Wettbewerbsfahigkeit.

Angesichts wirtschaftlicher Veranderungen und einer zunehmend begrenzten
Gewerbeflachenkulisse ist eine gezielte Strategie zur optimalen Nutzung der
verbleibenden Flachen (Wirtschafts- und Gewerbeflachenkonzeption) erforderlich.

Vorgehen

Analyse: Potenziale und ..Bedarfe” Ziele: Wille" Konzept: ., Anwendung”

(2/3) Analyse wirtschaft- Experten - und (7) Strategische (8) Standortiibergreifende

licher und planerischer Unternehmensgesprache Leitlinien Handlungsempfehlungen
Rahmenbedingungen gesp gsemp 9

(6) Abschatzung des (8] Vertiefungen fiir

(4] SWOT-Analyse ; (8) Entwicklungsstrategie  gewerbliche Schwerpunkte
Flachenbedarfs (Steckbriefe]

(5] Gewerbeflachen- (6] Abgleich von

analyse Angebot und Bedarf

9
m Steckbriefen der Einzelstandorte mit Nutzungskarte, Flachenpatenzialen und Handlungsempfehlungen

Abbildung 1: Arbeitsprogrammy/ Gliederung, Quelle regioteam

Auf Grundlage einer intensiven Analyse der Potenziale und Bedarfe unter Beteiligung
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der ortlichen Gewerbetreibenden, wurden strategische Leitlinien und eine
Entwicklungsstrategie erarbeitet, die konzeptionell in vertiefenden Steckbriefen zu den
jeweiligen Gewerbegebieten eingeflossen sind.

Ergebnis
Insgesamt wurden 14,1 ha leicht-aktivierbares Flachenpotenzial und 17,5 ha

Verdichtungspotenzial im Siedlungsbestand ausgemacht, wobei sich ,leicht"
insbesondere auf die planungsrechtliche und nicht die eigentumsrechtliche Situation
bezieht.

Im Rahmen der Gegeniberstellung von Bedarf und Angebot geht die Wirtschafts- und
Gewerbeflachenkonzeption von einem perspektivischen Bedarf von 0,8 - 1,0 ha/ Jahr
aus. Demnach reichen die vorhandenen Potenziale rechnerisch flir ca. 10-15 Jahre
(incl. Reserve).

Jedoch gibt es neben Hintere Halden II und mit Abstrichen Waldacker IIT kaum noch
weitere verfigbare Gewerbeflachen (gréBer als 1 ha) im stadtischen Eigentum.

Leitlinien und Konzeption
Es wurden acht strategische Leitlinien zum Umgang mit Gewerbeflachen in der
Stadt Ludwigsburg aufgestellt:

1. Wirtschaftsstandort Ludwigburg weiter entwickeln

2. Die produzierend-gewerbliche Basis schitzen

3. Gewerbeflachenentwicklung als Teil einer nachhaltigen Stadtentwicklung
verstehen
Potenziale der Innenentwicklung mit Prioritat aktivieren
Ein bedarfsgerechtes Gewerbeflachenangebot sichern
Lokale Potenziale starken
Aktuelle Herausforderungen der Gewerbeflachenentwicklung aktiv angehen
Planungssicherheit und Transparenz durch Kommunikation und Information
herstellen

© N OO

In Form von Gebietssteckbriefen wurden aus den acht Leitlinien in den konkreten
Gewerbegebieten Entwicklungsleitbilder, Entwicklungsziele- sowie
Handlungsempfehlungen und gebietsbezogene Ansatze definiert. Der Ubergeordnete
Plan ,Entwicklungsstrategie®™ fasst diese Ergebnisse zusammen.

Fazit

e Ludwigsburg ist ein diversifizierter Wirtschaftsstandort mit Tradition und
Potenzial in einer innovationsstarken Region. Diese Vielfalt gilt es zu erhalten
und die Starken zu starken.

e Das verflugbare Flachenangebot von rund 14 Hektar deckt den Bedarf selbst
rechnerisch nur knapp. Flachenkonkurrenzen und Engpéasse bestehen in
Teilrdumen und im Hinblick auf Flachennutzungen.

e Geringe Erweiterungsmoglichkeiten sowie stadtische und nationale Strategien
zur Siedlungsentwicklung machen die Verdichtung und Aktivierung im
Siedlungsbestand zur Prioritdat. Demnach gilt es stadteigene Flachen zu
aktivieren und private Akteure zur flacheneffizienten Nutzung zu motivieren.

e Transformationsprozesse der Wirtschaft und sich verandernde Standorte sowie
Standortanforderungen machen die Wirtschaft urbaner. Es bedarf neuer
Konzepte flr alte Flachen. Gleichzeitig missen Standorte qualifiziert und
Transformationsprozesse begleitet werden.

e Es sind Erweiterungsflachen flir groBere Neuansiedlung notwendig. In
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Anbetracht der Dauer einer Gebietsentwicklung sollte die Gebietsentwicklung
OBweil Sud-Ost weiter vorangetrieben werden. Zudem sind interkommunale
Potenziale zu prifen.

Ausblick

Die Ergebnisse und Steckbriefe der Gewerbefldchenkonzeption dienen als
Bewertungsgrundlage bei gewerblichen Anfragen zur Nutzung, Erweiterung und
Ansiedlung sowie bei der weiteren Entwicklung der Gewerbeflachen. Darlber hinaus
werden die Ergebnisse in die vorhandenen Austauschformate mit den
Gewerbetreibenden eingespeist.

Die Gebietsentwicklung OBweil Sid-Ost wird ferner vorbereitet und vorangetrieben.
Da die Wirtschafts- und Gewerbeflachenkonzeption zeigt, dass eine teilgewerbliche
Entwicklung im Bereich OBweil Stud-Ost zur langfristigen Deckung des zuklnftigen
Gewerbeflachenbedarf nicht ausreicht, wird die Verwaltung weitere
Entwicklungsméglichkeiten bspw. in interkommunalen Gewerbegebieten untersuchen
und die Ergebnisse der Untersuchung dem Gemeinderat vorstellen.

Der Antrag der FDP-Fraktion vom 20.11.2023 mit der VORL.NR. 382/23 (“"Erweiterung

bestehender Gewerbegebiete und moégliche Ausweisung neuer Gewerbegebiete”) gilt
damit im Falle der Beschlussfassung als erledigt.

Unterschriften:

gez. gez.
Frank Steinert Martin Kurt

Finanzielle Auswirkungen?

HRE X Nein Gesamtkosten MaBnahme/Projekt: EUR
Ebene: Haushaltsplan
Teilhaushalt Produktgruppe

ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart
FinHH: Ein-/Auszahlungsart

InvestitionsmaBnahmen
Deckung []Ja

[ ] Nein, Deckung durch

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv Investiv

Kostenstelle | Kostenart Auftrag Sachkonto Auftrag
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Klimatische Auswirkung (THG-Emissionen)?

[] KlimaCheck hat bereits stattgefunden in Vorl.Nr.

O O L O O
-- - 0 + + +
. . Keine oder . .
Stark negative Negative geringe Positive Stark positive

Klimawirkung Klimawirkung Klimawirkung Klimawirkung Klimawirkung

Begrindung: Das , Wirtschafts- und Gewerbeflachenkonzept der Stadt Ludwigsburg"
wird als sonstige stadtebauliche Planung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
beschlossen und hat als Planung keine negativen Auswirkungen auf das Klima.

Alternativvorschlag (nur bei stark negativer Klimawirkung auszufuillen):

Verteiler: DI, DII, DIII, DIV, 23, 60, 61, 63, 67, 80, RO5
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